Jak se nové stanovi vyse pfiméreného zisku, kterou je mozné uplatnit v cené tepelné
energie?

Pfiméreny zisk, resp. hodnota maximalniho pfiméreného zisku, vztazend souhrnné
k ¢innostem vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, je nové fesena bodem (3.1)
cenového rozhodnuti ERU €. 4/2021 ze dne 16. zaFi 2021 (déle jen “CR”), k cendm tepelné
energie, a je odvozena od pofizovaci ceny jednotlivych polozek majetku nezbytného pro
vyrobu nebo rozvod tepelné energie provozovaného dodavatelem v dané cenové lokalité,
pficemZ je zohlednéna ¢asova hodnota penéz a pocet ukoncenych let od aktivace majetku.

Z formulace ustanoveni, Ze do CAPEX vstupuje pofizovaci cena poloZzek majetku nezbytného
pro vyrobu nebo rozvod tepelné energie , provozovaného dodavatelem v cenové lokalité”
vyplyva, Ze neni rozhodujici stav odepsanosti majetku, ale vychazi se z faktického stavu. Pokud
by dodavatel tepelné energie realné provozoval tepelné zafizeni, u kterého jiz skoncila doba
odpisovani, je mozné, aby pofizovaci hodnota takového majetku byla zahrnuta do CAPEX. Tim
ovsem neni predjiman jakykoliv zavér ohledné toho, zda dodavatel tepelné energie v minulych
letech uplatiioval v cené tepelné energie odpisy uvedeného majetku ve spravné vysi. Jedna se
o dvé rizné problematiky.

Z formulace, Ze do CAPEX vstupuje pofizovaci cena polozek majetku ,,nezbytného pro vyrobu
nebo rozvod tepelné energie” dale vyplyva, Ze se jedna o fakticky stav prokdzani nezbytnosti
majetku a pro vykon dané cinnosti vyroba nebo rozvod tepelné energie, kdy napt. zdroj
tepelné energie C¢i rozvodné zafizeni pfimo souvisi s ¢innosti vyroba nebo rozvod tepelné
energie. Jinak je nutné nahlizet na pozemky, na kterych se zafizeni nachazi. Jednak jiz se
samotnou cinnosti pfimou souvislost nemaji, ale zejména u takového majetku nedochazi
k odpisovani, k postupnému znehodnocovani majetku jeho uzivanim, tedy hodnota takového
majetku je stdle stejnd, resp. roste. Z téchto divod( nelze pozemky tedy ani zahrnout do
polozky CAPEX.

Na pronajaty majetek miZe provozovatel tepelného zafizeni realizovat priméreny zisk
maximalné do vyse, kterd odpovida rozdilu mezi celkovou moznou hodnotou najemného, jez
Ize promitnout do ceny tepelné energie (tedy souctu hodnoty odpisl a pfiméreného zisku na
pronajaty majetek), a skute¢nou hodnotou prondjmu. Je-li skute¢nd (sjednand) vyse
najemného vyssi nez nejvySe pripustnd vySe ndjemného v cené tepelné energie, nemuize
dodavatel na pronajatém majetku zisk kalkulovat. Jakou vysi pfiméreného zisku muze
realizovat dodavatel tepelné energie tak zavisi na konkrétni dohodé s vlastnikem zafizeni a
konecné vysi ndjemného.

Z ptechodného ustanoveni v bodé (6.1) CR, které uvadi moznost pro najemni smlouvy
uzaviené pred nabytim platnosti tohoto cenového rozhodnuti postupovat podle predchoziho
cenového rozhodnuti, je nutné dale dovozovat, Ze se dané tyka rovnéz stanoveni pfiméreného
zisku na tento majetek, ktery se nezahrnuje do polozky CAPEX, tedy neni na tento majetek
priméreny zisk realizovan.



Do pofizovaci ceny se nezahrnuje pronajaty majetek, za ktery ndjemné uhrazené dodavatelem
spadd do spravnich reZijnich ndkladd dodavatele. Typickym pfikladem je pronajem
administrativni budovy jako sidla dodavatele tepelné energie, kancelarskych prostor nebo IT
sluZzeb. Proto ani hodnota téchto pronajatych véci nespadd do CAPEX pro vypocet zisku.
Naproti tomu napf. propachtovany soubor véci funkéné tvofricich zafizeni pro rozvod tepelné
energie (napf. tepelné sité a predavaci stanice) je nepochybné zatizenim nezbytnych pro
rozvod tepelné energie, a proto pofizovaci hodnota téchto véci vstupuje do CAPEX dodavatele
tepelné energie pro vypocet pfiméreného zisku v cené tepelné energie.

Stejné jako v pfipadé bodu (2.3.2.4) CR, pokud byla na pofizeni urcitého majetku poskytnuta
dotace, Ize do CAPEX zahrnout pouze pofizovaci hodnotu majetku snizeného o poskytnutou
dotaci.

o"

Parametr ,,i ve vypoCtu pfimérfeného zisku ma reprezentovat zménu hodnoty majetku
v zavislosti na zméné hodnoty penéz. Casova hodnota penéz se uplatni ndsledujici rok po roce,
ve kterém byl majetek aktivovan, pricemz ¢asova hodnota penéz se uplatiuje az do roku, pro
ktery je kalkulovana cena tepelné energie. Na majetek starsi nez 30 let, tedy majetek, ktery
byl zafazen do uzivani pred rokem 1992, se nahlizi jako by byl uveden do uzivani v roce 1992,
¢asovd hodnota penéz se pouZije pro rok 1992 a nasledujici. Do roku 2021 véetné se za
¢asovou hodnotu penéz pouzije koeficient ,i“ ve vysi 0,02, od roku 2022 dale se pro veskery
majetek nezbytny pro vyrobu nebo rozvod tepelné energie (tj. i majetek uvedeny do provozu
do konce roku 2021) pouzije koeficient ,,i” ve vysi 0,01. Jednd se o administrativné stanoveny
parametr — nebere se v potaz skutecnd, empiricky nebo statisticky zjisténd zména casové
hodnoty penéz, ani se neuplatni pravidlo, Ze pokud by byla skute¢na zména ¢asové hodnoty
penéz jind nez hodnota parametru ,,i podle cenového rozhodnuti, Ze by bylo mozné pouzit
skute¢nou hodnotu. Administrativné stanovend hodnota parametru ,,i“ ma usnadnit vypocet
priméreného zisku a souc¢asné umoznit jeho predikci do budoucna.

Pokud jde o pocet ukoncenych let od aktivace majetku nezbytného pro vyrobu nebo rozvod
tepelné energie do roku, pro ktery se ceny kalkuluji véetné, podle jednotlivych poloZzek
majetku, faktor ,t“ nabyvd hodnoty od 1 vyse, pti¢emz v pfipadé zarazeni majetku do uzivani
pred 1. lednem 1992 se za rok zarazeni povaZzuje rok 1992. V pfipadé majetku uvedeného do
provozu v roce 1992 je index ,t“ v roce 1993 roven 1, v roce 1994 je roven 2, atd. V pfipadé
majetku uvedeného v roce 2023 se indexuje az rok 2024, tedy ,,t“ nabyva hodnoty 1 aZ v roce
2024.

VysSe pfiméreného zisku se stanovuje jako soucet jednotlivych poloZzek majetku se
zohlednénim casové hodnoty penéz. Pfiméreny zisk se posuzuje vramci cenové lokality
z hlediska jeho maximalné dosazitelné hodnoty, coz znamend, Zze hodnota stanovend dle
tohoto bodu je ze strany dodavatele tepelné energie vramci jedné cenové lokality
neprekrocitelna.

Mira vynosnosti byla stanovena ve vysi 6,5 %.



Demonstrativni pfiklad ¢. 1 — vypocet pfiméreného zisku na rok 2024 pro majetek
s Zivotnosti 15 let

Vyrobna tepelné energie (vytopensky blok)
CAPEX (pofizovaci cena majetku) 1 000 000 K¢

Datum pofizeni majetku: 1.1.2010

Zivotnost majetku: 15 let

Rocni odpis: 66 666,67 K¢

ZiSkVB 2024 = 1000 000 x ((1 + 0,02)11 X (1 + 0,01)3) X 0,065 =
=1000000 x 1,24 x 1,03 x 0,065 =1000000 x 1,28 x 0,065 = 83 268 [K(]

Maximalni hodnota pfriméreného zisku, kterou je mozné uplatnit v cené tepelné energie je
83 268 K¢, jelikoz:

e majetek zarazeny do uzivani pfed rokem 2021, pfiméreny zisk je pocitan pro rok 2024,
tedy faktor i = 0,02 (pro obdobi od data potizeni majetku do roku 2021) a zaroven i =
0,01 (pro roky 2022-2024),

o koeficiet t pro faktor 0,02 = 11, koeficiet t pro faktor 0,01 = 3 (celkovy pocet ukonéenych
let od aktivace 11 + 3 = 14).

Demonstrativni priklad €. 2 — vypocet pfiméreného zisku na rok 2024 pro majetek
s Zivotnosti 45 let

Vyrobna tepelné energie (vytopensky blok)
CAPEX (potizovaci cena majetku) 2 000 000 K¢

Datum pofizeni majetku: 1.1.1986

Zivotnost majetku: 45 let

Rocni odpis: 44 444,44

Ziskyg 2024 = 2 000 000 X ((1 + 0,02)3° x (1 + 0,01)3) X 0,065 =
=2000000 x 1,81 x 1,03 X 0,065 = 3622 723 x 1,03 X 0,065 = 242 612 [K¢]

Maximalni hodnota pfiméreného zisku, kterou je mozné uplatnit v cené tepelné energie je
242 612 K¢, jelikoz:

e majetek zafazeny do uzivani pred rokem 2021, pfiméreny zisk je pocitdn pro rok 2024,
tedy faktor i = 0,02 (pro obdobi od data pofizeni majetku do roku 2021) a zaroven i =
0,01 (pro roky 2022-2024),

e koeficiet t pro faktor 0,02 = 30, koeficiet t pro faktor 0,01 = 3 (celkovy pocet ukonéenych
let od aktivace 30 + 3 = 33).



V pripadé kombinované vyroby elektfiny a tepla se do pofizovaci ceny majetku podle bodu
(3.1) CR zahrne pouze ¢ast hodnoty zatizeni pouzivaného pro kombinovanou vyrobu elektfiny
a tepla pfipadajici na vyrobu tepelné energie v poméru stanoveném postupem podle pfilohy
€. 2 tohoto cenového rozhodnuti.

Pro pfipad, kdy se pro technologickou vlastni spotfebu elektfiny pti vyrobé tepelné energie
vyuZije elektfina vyrobend v témize zatizeni, je moiné na hodnotu majetku odpovidajici
pomérné casti vyrobené a spotfebované elektfiny pro vyrobu tepelné energie uplatnit miru
vynosnosti, resp. tato hodnota zafizeni muize byt zahrnuta do CAPEX pro vypocet zisku
z ¢innosti vyroby nebo rozvodu tepelné energie. Divodem je skutecnost, Ze pokud je elektfina
vyrobena v zafizeni pro kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla pouzivana na technologickou
spotfebu, je tim jinym zpUsobem vyjadiena skutecnost, Ze se jednd o zafizeni pouZivané pro
vyrobu tepelné energie. Timto se dodavateli umoziiuje realizovat zisk na zafizeni vyrabéjicim
elektfinu v pripadé, Ze dodavatel postupuje podle bodu (2.4.1.3) CR. Pouziva-li dodavatel
vyrobenou elektfinu vedle technologické spotreby elektfiny i pro kryti vlastni spotfeby
elektfiny, je podminkou pro zahrnuti ¢asti hodnoty zafizeni pro kombinovanou vyrobu
elektfiny a tepla do CAPEX skutecnost, Ze dodavatel musi vlastni spotfebu elekttiny vyrobenou
v tomto zafizeni méfit stanovenym méridlem podle zakona o metrologii. DUvodem je potieba
pfesného urceni mnozZstvi technologické vlastni spotieby, kdy tato spotfeba zpravidla neni
sama meéfitelna.

Hodnota CAPEX podle bodu (3.1) CR pro ¢ast majetku uréeného pro vyrobu elektfiny
z kombinované vyroby elektfiny a tepla slouzici pro vlastni technologickou spotiebu elekttiny
pfi vyrobé tepelné energie se stanovi v poméru objemu elektfiny pro technologickou vlastni
spotfebu pfi vyrobé tepelné energie k celkové vyrobené elektfiné v zafizeni pro
kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla. Pro tuto ¢ast majetku se pouZije mira vynosnosti ROA
v odlisné vysi oproti vysi stanovené v bodé (3.1) CR pro ostatni majetek, a to ve vysi 0,03.

V pfipadé, Ze dodavatel uvede do provozu (do uzivani) majetek nezbytny pro vyrobu nebo
rozvod tepelné energie v pribéhu roku, nahlizi se na tento majetek pro ucely stanoveni
hodnoty CAPEX jako by byl aktivovany k 1. lednu daného roku. Dodavatel tedy neni povinen
kratit potizovaci hodnotu nové aktivovaného majetku pomérné podle toho, po jakou dobu
v daném kalendarnim roce nové aktivovany majetek pouzival.

Ustanoveni bodu (3.5) CR dale stanovuje pravidlo, podle néhoz dodavatel musi snizit hodnotu
zisku stanoveného podle bodu (3.1) CR, pokud celkové skute¢né hrazené ndjemné zahrnované
do ceny tepelné energie prevysuje platbu odpovidajici hodnoté roc¢nich Ucetnich odpis
odvozenych od pofizovaci ceny pronajatého majetku. Podle bodu (2.3.3.1) CR Ize do ceny
tepelné energie zahrnout najemné ve vysi rocnich odpist (které by mohl uplatriovat v cené
tepelné energie vlastnik tepelného zafizeni, pokud by byl dodavatelem tepelné energie) a
zisku, ktery by mohl v cené tepelné energie uplatnit dodavatel tepelné energie provozujici
predmétné tepelné zafizeni z hodnoty pronajatého tepelného zafizeni. V rozsahu, kdy
najemné teplarenskych zatizeni v cené tepelné energie prevysuje vysi ro¢nich odpist tohoto
zatizeni, musi byt o rozdil mezi celkovou hodnotou pfipustného ndjemného a roénimi odpisy
pronajatého majetku snizena hodnota priméreného zisku v cené tepelné energie. V opacném
pripadé by nebyl dodrien princip vlastnické neutrality tepelnych zafizeni a dochazelo by



k Fetézeni zisku v cené tepelné energie v zavislosti na tom, zda je tepelné zafizeni provozovano
vlastnikem nebo treti osobou.



